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理由 1

共管公寓
执行

升值
空间可观
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与公寓
设施几乎
无差
但价格
比公寓低
15%到20%
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信息来源: hdb.gov.sg

达到最低
居住年限
5到10年后,
可卖给
不同
目标群体
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达到最低居住
年限5年后,可卖给

新加坡公民 永久居民

新加坡公民 永久居民 外国人

达到最低居住
年限10年后,可卖给
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与同等
水平的
私人公寓相比,
升值

空间更大



信息来源: 市区重建局
注: 根据市区重建局的私宅买卖禁令记录
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2020: $1,130,000

2012: $842,350

案例研究
twin waterfalls (执行共管公寓)

A夫妇

达
到

最
低

居
住

年
限

5年
后

2012 年开盘，2015 年获临时入伙证

4房式单元

4房式单元



注: 盈利是在扣除任何费用之前
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$287,650?
这就是 执行共管公寓
的 和潜能 表现

twin waterfalls 居住在

5年后
获利

真的吗 ?!
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案例研究
the esparis (执行共管公寓)

2002 年开盘，2005 年获临时入伙证

2015: $930,000
4房式单元

达
到

最
低

居
住

年
限

10
年

后

2002: $456,939
4房式单元

B夫妇

信息来源: 市区重建局
注: 根据市区重建局的私宅买卖禁令记录
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$473,000?
这就是 执行共管公寓
的 和潜能 表现

the esparis 居住在

10 年后
获利

真的吗 ?!

注: 盈利是在扣除任何费用之前
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截至 2020 年第二季度,
已建成的非有地私人住宅和执行共管公寓

非有地私人住宅 执行共管公寓

执行共管公寓
供应有限

信息来源: 市区重建局

301,296

33,465

0

50,000

100,000

150,000

200,000

250,000

300,000

350,000

已
建

成
单

元



11

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

12,000

14,000

16,000

18,000

4Q2020 2021 2022 2023 2024 >2024

私人住宅 执行共管公寓

执行共管公寓
供应有限

未来几年私人住宅和执行共管公寓的供应

截至 2020 年第三季度
未来几年可获临时入伙证的执行

7.5%共管公寓仅占
私人住宅

信息来源: 市区重建局

单
元

数
量



理由 2

公民身份
利用

的
特权
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$16,000 

家庭总收入
不超过

的新加坡公民
才有资格
购买新执行
共管公寓
信息来源: hdb.gov.sg



家庭住房计划

孤儿住房计划

单身者联合住房计划

未婚夫/未婚妻住房计划

如果您属于以下住房计划,
您就有资格购买新执行共管公寓

须至少有一名新加坡公民或新加坡永久居民。
注：

若申请单身者联合住房计划, 单身者必须为35周岁及以上的
新加坡公民。

信息来源: hdb.gov.sg
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$30,000

$15,000 

享受高达

的家庭补贴
或高达

的半住房补贴
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信息来源: hdb.gov.sg



- ABSD

政府组屋
屋主购买
新执行
共管公寓
无须支付
额外买方
印花税
额外买方印花税
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信息来源: iras.gov.sg



*如满足某些收入条件

如果已有
政府组屋贷款
银行
可贷款
高达75%*
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理由 3

升级的
资产

理想
起点
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执行共管公寓
是混合性房产,
在前
5到10年
从公共住房
转换成
私人公寓
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由于其优惠
的入场价,
许多买家即使
买得起
私人公寓, 
也仍会选择
购买
执行共管公寓
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$14,000 

$16,000? 

您的家庭
收入是否
高于

但低于



是
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那您
没有资格

购买
预购政府组屋

如果
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如果是
二手

政府组屋呢?

可以!
但购买二手组屋是

明智的选择吗?
还是购买执行共管公寓

才是更好的选择呢?



二手政府组屋价格指数
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自 2013 年第二季度起,
二手组屋价格一直呈下滑趋势

另一方面,
执行共管公寓价格一直呈上升趋势...

二手政府组屋价格指数

执行共管公寓价格趋势
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信息来源: 市区重建局，建屋发展局
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2019: $410,000

2019: $911,800

2011: $709,000

2011: $381,000

(ARC AT TAMPINES)

(ARC AT TAMPINES)

注：根据市区重建局的私宅买卖禁令记录。 盈利是在扣除任何费 
用之前。 开盘于2011年，而在2014年获临时入伙证。 
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案例研究
二手组屋 VS 新执行共管公寓

二手组屋（淡滨尼）

4房式单元

4房式单元

4房式单元

4房式单元

8年后

获利$29,000

达
到

最
低

居
住

年
限

5年
后

获
利

$202,000

C夫妇

新执行共管公寓
D夫妇

信息来源: 市区重建局，建屋发展局



$29,000

$202,000
vs

为什么不 选择
更具 增值潜力

的 房产呢

由您决定
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私人公寓呢
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公寓价格
上涨强劲。
但是,
执行共管公寓入场价
更优惠，因此可以买
到面积更大的单元

执行共管公寓享有
延迟付款计划
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临时入伙证（TOP) - 任何建筑竣工，在获得法定完工证书之前，可供人居住或使用时，建
设局就会颁发此证，因此TOP日期也可被理解成落成日期

5% $40,000 5% $40,000

15% $120,000 15% $120,000

- $18,600 - $18,600

- - 40% $320,000

- $3,000 - $3,000

- $181,600 - $501,600

$320,000

案例研究
新执行共管公寓 VS 新公寓

延迟付款计划与累进付款计划的对比

注：

假设购买 $800,000
执行共管公寓

期房（未完成）

须付款项的
百分比 延迟款项

执行选购权合同

签订买卖合同

印花税

累进款项

其他杂费

获临时入伙证之前所付的款项

延迟至3年的款项

累进款项
须付款项的

百分比

期房（未完成）

假设购买 $800,000
私人公寓
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$320,000

若购买
执行共管公寓, 可

至房屋获
临时入伙证后

再支付

延期
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影响
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通过延迟付款计划购买
执行公管公寓, 您:

只预付20%，房屋获
临时入伙证后再付尾款

在房屋获临时入伙证前,
现金支出更少

有充足时间累积更多
现金来购买面积更大
的执行共管公寓



结
论
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拥有一个
有更高
升值潜力的资产
不是更好吗？
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在条件允许的
情况下, 为什么
不好好利用您的
公民身份特权?
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资产升级时,
做出的正确选择,
将是您一生中

您同意吗?
最睿智的决定,
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自己计划买房
还是利用

丰富的
房地产专业知识，
哪个才是
更明智的选择?

era
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专业房地产顾问，

将帮助您
慎重规划并
挑选出最符合
您需求的房屋

era
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era联系
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to the specific investment objectives, financial situation and the particular needs of any recipient hereof. This 
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